
 

67 

از سال  دو
ه اول

شمار هم/  د
/

تان    
بس هار و تا

ب
1
4

0
3

 

 بازآفرینی پایدار شهری یریپذتحقق یشناسبیآس
 (رشت : شهر)موردپژوهی

 2مهرناز مولوی و 1فاطمه حنیفه

  
  

 

 

 چکیده

ی و ارتقای داریمبارزه با ناپا به دنبال یک انتخاب استراتژیک، دیشد یفرسودگبا وجود  ی قدیمیشهرهابسیاری از  یامروزه بافت مرکز مقدمه:

ست كپارچهیه برنام کی قیاز طر شهری ضمحلال  رسدیمو به نظر  ا شهر از ا ستبازآفرینی پایدار تنها راه نجات بافت فرسوده   کهییآنجا ازو  ا

شادوش تمامی مراحل حرکت کند ،هر برنامه یریپذتحقق ستی دو ست که بای ضر پژوهش ، بنابراین امری ا سبه حا سبیآ  یریپذتحقق یشنا

 پرداخته است.)پیشاتدوین، در مرحله تدوین و پسا تدوین(  بازآفرینی پایدار شهری در سه مرحله

و میدانی )مصاحبه( استفاده شد که در گام  یاکتابخانهمطالعه  یهاوهیشاز  یریگبهرهمتنی با  ادیبندادهدر این پژوهش از روش  روش تحقیق:

ستر  ،و در گام بعدی مرتبط مشخص شده است یو عناصر و اجزا نییتب هیپا میمفاهاول،  از طریق مصاحبه با مدیران شهری آشنا با برنامه و ب

  د.سوده شهر رشت تحلیل و کدگذاری شبر بافت فر دیتأکعلمی با  یهاگزارهاجرای طرح، 
شی در مرحله نتایج و بحث:  شاتدوین با کدهای گزین شامل  35پی  1)گر ، مداخلهکد محوری( 1ی )انهیزمکد محوری(،  2) شرایط علیکد باز  

گر ، مداخلهمحوری( کد 1)ی انهیزمکد محوری(،  2)شرایط علی  شاملکد باز  32کد محوری(، در  مرحله تدوین با  4) راهبردی کد محوری( و

، کد محوری( 1ی )انهیزمکد محوری(،  2)مجموعه شرایط علی کد باز شامل  53با کد محوری(، مرحله پساتدوین  2) راهبردی کد محوری( و 1)

که در نهایت مدل مفهومی کد باز( استتتت  29کد محوری و  5) همه این مراحلمحوری( و پیامد  کد 3) راهبردی کد محوری( و 3)گر مداخله

 ی استخراج شد.شناسبیآس
مواجه ای راه بر نیمؤثرترکه  و همچنین تعدد ذینعفان مواجه است هاتیمحدود ،هاییدارااز  یادوگانهبافت فرسوده شهر رشت با  :یریگجهینت

 شوندگانمصاحبه راستا نیدر همو  ی خواهد بودریپذتحققشرط اصلی  عنوان به، تعامل بین دو مقوله بازآفرینی شهری و توسعه پایدار هابا آن

سه مرحله  مؤلفهدو نیز  ضور مردم و ارزیابی در هر  شمردند. عنوانبهح ضراما  عوامل دارای اولویت بالاتر بر شور  در حال حا شهر ویژه بهان ایرک

 است. مشاهده قابلردپای بازسازی کالبدی  زیهر چرشت بلوغ کامل برای کاربست رهنمودهای بازآفرینی پایدار شهری را ندارد و بیش از 

 ، بازآفرینی پایدار شهری، بافت فرسوده شهر رشت، توسعه پایدار.یریپذتحقق واژگان کلیدی:
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 مقدمه -1
یكی از مشتتتكلات عمده  عنوان بهفرستتتوده  یهابافت

یداری  پا نا نه  قدیمی، زمی های  یاری از شتتتهر و بستتت

صادی، اجتماعی، کالبدی، هاچالش  یطیمحستیزی اقت

در  کهیدرحال ،را در شتتتهرها فراهم ستتتاختندامنیتی  و

و مایه  یمراتبستتلستتلهگذشتتته دارای عملكرد منطقی، 

هات  با خار و م ندبودهافت یب  .ا  و فرستتتایشبدین ترت

تكنولوژی عصتتتر  تستتتلطکه در  هابافتدر این تخریب 

صره  ضر محا شاندشدهحا سبب  ساکنان ده ،  سیاری از  ب

زیاد و تنها به دلیل ضتتع   یهایوابستتتگبومی با وجود 

زمینه  ،با مهاجرت هامحلهاین  عملكردی ستتتاختاری و

ساکنان  ستقرار  سودگی بناها  یبوم ریغا شدید فر را و ت

ند. استتتتراتژی  یریکارگبهی هم از ستتتوی فراهم کن

از محورهای اصتتلی مرتبط با  یپوشتتچشتتمبازآفرینی با 

با شتتكستتت مواجه شتتد   1980دهه توستتعه شتتهری در 

نابراین  این  1990اهمیت موضتتتود، در دهه  بهباتوجهب

 یكردهایروو تحلیل  یشتتناستتبیآستترویكرد با تغییر، 

ل گذشتتته در مستتیر توستتعه پایدار حرکت کرد و تعام

عادل،  ماعی، ت چهیاجت پار عه از درون، ینگرك ، توستتت

 ناظر بر نوسازی را مد یهااستیساجتماعی و  یهاگروه

یكی از  ،بازآفرینی پایدار شتتتهریرو این از .نظر قرار داد

راهكارهای تمام شتتهرهای جهان جهت توق   نیترمهم

 ,.Seyedberenji et al) استتتتوستتعه افقی و گستتترده 

ابزار مهمی برای بازیگران  عنوان به، برآن علاوهو  (2021

 است.عملكردهای شهری  یسازنهیبهجهت بهبود و 

ستراتژی ، اما نكته مهم ست که ا ضود ا توجه به این مو

شهری یریپذتحقق شور ایران ،بازآفرینی پایدار   به در ک

متنود  یهاگزارشمطالعات سراسری، وجود اسناد،  زعم

هداف،  تحقق در، و همچنین متولی مشتتتخص موفق ا

مل نكرده استتتت.  ما از ع کل، درک   یریپذتحققدر 

بازآفرینی ضتتتعی  استتتت و همین امر لزوم  یهابرنامه

روش توستتتعه  زمینهبیشتتتتری در  یهاپژوهشانجام 

های بازآفرینی را روشتتتن پذیری برنامهتحقق شتتتناختی

معتقد نیز  Howlett (2019) در همین راستتتا. ستتازدیم

، ادبیات هابرنامهاکثر  یریپذتحققاجرا و  است در زمینه

 .با فقر مواجه استتتتنیز در ستتتطه جهان  یزیربرنامه

برای گذار از مرحله گفتار به عمل و تبدیل به  هابرنامه

واقعیت زمان بیشتری برای فراهم نمودن بسترهای لازم 

شكیلاتی  لهأمس نی  بنابرادناقتصادی نیاز دار و قانونی، ت

صلی عدم کار شی آا صرف  رغمیعل هاطرحیی و ثمربخ

ستها نمنابع و زمان جهت تحقق آ . این حلقه مفقوده ا

 ترقبلرا نه فقط در همان مرحله بلكه باید در مراحل 

 .جستجو کردنیز 

 ی شتتهر رشتتتموقعیت جغرافیایافزون بر مطالب فوق، 

 رفتننیازب سببتوسعه ناموزون افقی است که  یاگونهبه

 .گرددیماطراف این شتتتهر  یزی و طبیعمنابع کشتتتاور

دارای منابع فضتتایی باارزش اما فرستتوده در  کهدرحالی

با تغییر نگرش مدیریتی و هدایت  و استتتتدرون خود 

 یهاچالشتبدیل این بافت، امكان توستتتعه به ستتتمت 

صت   کهییآنجا از همچنین .دشوفراهم میموجود به فر

بافت مصتتوب هكتار  797این شتتهر قدمت دیرینه دارد. 

سوده  ستپراکنده در آن موجود  صورت بهفر . لكن در ا

یان حوادث،  یبآجر بالای ستتت جدی  آنپذیری  نمود 

رستتانی این مناطق و و خدماتشتتریان اتصتتال و یابد می

دولت و البته  .ستتازدرو میرا با دشتتواری روبه اطرافشتتان

مات و  رشتتتت شتتتهرداری قدا در طی دهه گذشتتتته ا

شهری را به اجرا سازی و بهجهت  ییهابرنامه سازی  نو

در  "کیفیتتت"لتته أبتته مستتتت یتوجهیبامتتا ، آوردهدر

طراحی و اجرا موجب  ،ریزیبرنامه ،گذاریستتتیاستتتت

یب بخش مدهتخر فتهای ع با  ،های شتتتهریای از 

بیگانه با  کاملاجایگزینی ستتتاختار کالبدی و اجتماعی 

ائل جدید در این زمینه اصتتتلی و در نتیجه بروز مستتت

صه سدیم به نظر وست شده ا اهعر سائل و  ر کماکان م

ستای ارتقا  شكلات متعدد در را ی، کیفیت ریپذستیزم

 زندگی و پایداری شتتهری در بافت فرستتوده وجود دارد.

تایژ پژوهش تا ن  ,.Seyedberenji et alدر همین راستتت

شان ن  (2021) شت شهر  اریخیبافت ت دهدیمیز ن از ر

فرینی پایدار در وضعیت بازآ یهاشاخصلحاظ معیارها و 

حد مطلوب  ترنییپا قاداتی  قرارداداز  و همچنین انت

بدون حستتاستتیت و  یستتازمدرنمبنی بر بازستتازی و 

تاریخی  فت  با نه و  با زمی باط  له  عنوانبهارت مداخ

سنج سعه  یجابه دهین ست توأمانحفاظت و تو  مطرح ا

 et al.,(2021)هتتمستتتتو بتتا نتتتتتایتتژ پتتژوهتتش کتته 

.Amanzadegan, E ،در محلات بافت تاریخی شتتیرازet 
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al.,(1389)  Aghasafari, A   در محله شهید خوب بخت

له  Banihashemi et al.,(2014)شتتتهر تهران،  در مح

 12در منطقه   ,et al.,akbari N(2021)تهران،  آبادیخان

در  Cork Maze and Balaban (2020)شتتتهر تهران و 

دارد  دیتأکكته در مجمود بر این ن. استشمالی  یآنكارا

بازآفرینی  که مات  قدا یداری  ریتأثا پا قا  ناچیزی بر ارت

فت ته  هابا جام و داشتتت  یهاپژوهشهمین امر لزوم ان

از طرفی در باب نوآوری  .ستتتازدیمبیشتتتتری را فراهم 

دلیتتتل اصلتتتی انجتتتام حجتتتم  بیان داشت که توانیم

ینی شتتتهری بازآفر زمینهاز مطالعتتتات در  یتوجهقابل

زان شتهری در جهتان، این ریتهط محققتان و برنامتوست

هتای نبهتمامتی ج خواهد بودقادر بازآفرینی  هاستت کت

محیطی و تتصتتتادی، فرهنگتتتی، اجتماعتتتی، زیستتتاق

 و یكپارچته نظر گرفته شهر دررا در ستاختار  کالبتدی

در  یو جغرافیایهنگتتتتی فر تنود کهییازآنجاو  کنتتتتد

ار استتت و ایتتن امتتر باعتت  شتتهرهای ایتتران بستتی

هر شتتتهر  در بازآفرینی خاصاندازی یتتتتتتک روند راه

در  صترفاًبازآفرینی را نه حاضتر، پژوهش  البته .گرددیم

یكپارچه در بافت فرستتوده  صتتورتبهبافت تاریخی بلكه 

مدنظر  استآن  ریناپذییجداکه محلات تاریخی هم جز 

ست.  قرار داده ست  ذکرانیشاا ضرورت پذیرتحققا ی و 

مراحل  توجه به آن امری استتتت که دوشتتتادوش تمامی

کت  ندیمحر یل و در هر ک به هر دل قت اگر  . در حقی

پذیری فرآیند با مشكل مواجه شود، کل ای تحققمرحله

 هاپژوهشسایر  رغمیعل بنابراین  رودیم سوألآن زیر 

نامطلوب در  ید فرآورده  بال دلایل تول به دن مرحله که 

 3ی را در ریپذتحققمفهوم این پژوهش ، عمل هستتتتند

شدیممرحله و حتی قبل از تدوین به چالش  . به بیان ک

ی اهداف بازآفرینی ریپذتحققی شتتناستتبیآستتدیگر به 

با  تدوین  دیتأکشتتتهری  بل از  یداری ق پا بر رویكرد 

ی و...(، در حین تدوین گذارقانونی، گذاراستتتتیستتت)

از تدوین )اجرا، نظارت ی، مطالعات و...( و پس زیربرنامه)

در  هدف پژوهش حاضتتر در این راستتتا، .پردازدیمو...( 

بازآفرینی پایدار شتتهری  یریپذتحققابتدا تبیین مفهوم 

سپس  سو  سبیآ سوده یشنا  - این مفهوم در بافت فر

ست شت ا شهر ر صلی وأس رونیازا .تاریخی  پژوهش ل ا

برنامه  یشتتناستتبیآستتحاضتتر مربوط به چگونگی مدل 

تاریخی شتتهر رشتتت  - زآفرینی پایدار بافت فرستتودهبا

  .است

 
 مروری بر پیشینه پژوهش-2-1

، بررستتتی  Seyedberenji et al.,(2021)هدف پژوهش

یدار در  پا بازآفرینی  های  یار میزان تحقق اصتتتول و مع

ر تاریخی شتتهر رشتتت ب - یپروژه اجرا شتتده بافت مرکز

ن است و نتایژ حاکی از آ استمبنای نظرات شهروندان 

بازآفرینی، اصتتتل  مات  قدا نایی که پس از ا ماد مب اجت

نگری و مطلوبی دارد و اصتتتول جامع نستتتبتاشتتترایط 

در تر از میانگین مطلوب فرایندمحوری به ترتیب پایین

ارزیابی شتتتده استتتت. میان معیارهای بازآفرینی پایدار 

و اجتماد  ینگرجامعهمچنین برخی از معیارهای اصول 

ematian Hپژوهش  .استت یبعدتک صتورت بهمبنایی 

 (2024) et al., سی مؤلفه ست تا با برر های مؤثر بر آن ا

 بر توستتتعه فرهنا جامعه محلی، معیارهای تحقق ر

معرفی و بررسی  شهرکردویكرد بازآفرینی را در محدوده 

ید ما تایژ تحقیق نشتتتان میو  ن که برای تحقق ن دهد 

های مؤثر ؤلفهآمیز رویكرد بازآفرینی شتتتهری، مموفقیت

فه عه فرهنا جامعه محلی شتتتامل مؤل های بر توستتت

معنایی، کالبدی، عملكردی و اجتماعی نقش مهمی در 

ساکنان، جلب اعتماد آنان، افزایش تعلق سازی   توانمند

پذیری بازآفرینی شتتتهری در طورکلی تحقق خاطر و به

 .شهر دارنداین هسته مرکزی 

نا با et al.,azhoohan P(2018).پژوهش زآفرینی فره

شت  شهر ر شگری را مبنا در بافت تاریخی  از طریق گرد

نظر قرار داده و نتایژ حاکی از آن استتت که  شتتهری مد

بافت نابع فرهنگ دارابودن رغمبه این  به  درون خود یم

ساختیزضع   لیدل شگر یهار و عدم  یفرهنگ یگرد

 نیدر کاربستتتت فرهنا و هنر نتوانستتتته از ا تیخلاق

تحقیق  دغتتدغتته نیترمهم. دیتتبهره جو یمنتتابع محل

(2023)et al.,Borani, M.,   ترومشناسایی تاط مح و  نق

و  بتتتا تحلیلی بر نقتتتش بازآفرینتتتی شتتتهری ناکارآمد

در بافت پایدار  توستتتعهاصتتتول  یریپذتحققبررستتتی 

سوده  شیراز فر ستشهر  ستتتتتاف یافتهو  ا  همه ،هابرا

فرهنگتی،  اقتصتادی،های کالبتدی، اجتماعتی، شتاخص

تی دارای یمحیطی و مدیرزیستت تا  رابطهت تاداری ب معن
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تت تی باف تر وابستته بازآفرین در تاریختی فرهنگی  متغی

تهر تتند ارومیه ش  Boraniهدف تحقیق  همچنین .هس

et al.,(2022) یشهر ینیسنجش عوامل مؤثر بر بازآفر 

در نتیجه  استتت هیدر بافت فرستتوده شتتهر اروم داریپا

بدیزیستتتت، اجتماعیهایی شتتتاخص کال و  محیطی، 

 بهاقتصادی که در این تحقیق مورد بررسی قرار گرفتند. 

های در پروژه یتوجه قابلطور  هباید بپایداری  منظور

پژوهش . قرار گیرند بازستتتازی شتتتهر ارومیه در اولویت

, (2021).akbari N, et al  ت محله لابررستتی مشتتك به

در قانونی  یهاشدر زمینه چالشتتتهر تهران ستتتیروف 

صله  و اجرای اهداف بازآفرینی شكاف و فا تعیین میزان 

قوانین با معیارهای مطلوب پرداخته و راهكارهایی جهت 

 و اصلاح منافع عمومی ،شهروندی ،حقوق مالكیت نیتأم

 پژوهشله اصلی أمس ارائه داده است.ضع  متون قانونی 

(2021)et al., Amanzadegan, E یز حقق ن  یریپتتذت

شهر بازآفرینی پایدار  یهامؤلفهو  هاشاخص شیراز در 

که  دهدنشان مینتایژ حاصل از تحلیل واریانس و  است

گانه بافت تاریخی شتتهر شتتیراز به ت پنژلادر میان مح

پایدالحاظ شتتتاخص بازآفرینی  فاوت های  ر شتتتهری ت

در شرایط موجود شیراز،  همچنین، معناداری وجود دارد

 23/2مردمی با میانگین  - یشتتتاخص مشتتتارکت عموم

یانگین  بدیو کمترین م کال با -شتتتتاخص  عملكردی 

یانگین  یانگین را به خود اختصتتتاص لابا 44/3م ترین م

 به  et al.,Kangarani(2021)در پژوهش  .داده استتتت

چارچوب  منظور ئه  بازآف یریپذتحققارا رینی رویكرد 

ستخراج شده در مفا خلاق در بافت تاریخی تهران، هیم ا

 و بازآفرینی خلاق، ستتتاختارهای پیشتتتران بخش ستتته

راهكارهای مواجهه باز تنظیم همچنین و  محدودکننده

به بررستتتی  .Baraty et al.,(2021)پژوهش . شتتتوندیم

ستتتیاستتتت و راهكارهای اتحادیه اروپا برای بازآفرینی 

ها حاکی از آن یافته و استتتتکالبدی شتتتهری پرداخته 

اروپا بر اقدامات اتحادیه شتتتهری  بازآفرینی استتتت که

در این پژوهش که داشته بیشتری زیستی تمرکز  محیط

ئه آیتم به ارا بازآفرینی شتتتهرهای ایران  های به جهت 

بازآفرینی و بهبود شتتترایط شتتتهری  رگذاریتأث در امر 

 .پردازدمی

نشان داد   Mareeva, V.M. et al.,(2022)نتایژ پژوهش

، یروادهیبل پیكپارچه و قا یهاابانیخمانند عواملی که 

 دهیدبیآس تمحلابازآفرینی شهری پایدار در باز و سبز 

نتتتایژ و همچنین  نقش دارنتتد قطر و الغتتانیم، دوحتته

حاکی از آن استتت  .Sahandi,A et al   (2020)پژوهش

 جهتروشتتتی برای زندگی  عنوان بهکه توستتتعه پایدار 

سترده مردم نیاز دارد. تحقق به جلب م هدف شارکت گ

ارائه مدل مفهومی  iana, A., et al. (2020)Ar.پژوهش 

یه ) پا بازآفرینی شتتتهری بر  عان  عارض ذینف مدیریت ت

نه كارا که  و استتتت (حكمروایی هم تایژ نشتتتان داد  ن

و تعهتتد از  تیتتاعتمتتاد، درک، مشتتتروع یرهتتایمتغ

همكارانه  ندیفرادر  رگذاریتأث یهامؤلفه نیتریاستتتاستتت

ست  ش ینهاد یسازتیظرفموجب  وا  ندیفرا یو اثربخ

مد ییحكمروا نه در  كارا عارض ب تیریهم  نیمؤثر ت

 .شودیم یدر اجتماد محل ینیبازآفر نفعانیذ

 دهدیمنشتتتان   et al.,Sameni(2023) نتایژ پژوهش 

 یساختار) نیشاتدویپمختلفی در سه مرحله  یهابیآس

ین - حین تتتدو تی(، در  ی نی و متتدیر نو  نهتتادی، قتتا

زوکار تدوین( و و ستتا یشتتناستتروش، یشتتناستت)مفهوم

پستتتاتدوین )تصتتتویب، اجرا و نظارت( بر جریان آمایش 

 یریپذتحققستتبب اختلال در و ستترزمین مترتب بوده 

 Moulai et al., (2021)پژوهش هدف آن شتتده استتت. 

ناستتت عدم  یبازشتتت مل  لل و عوا عاد، ع  یریپذتحققاب

طراحی و  استتتت رانیدر ا یشتتتهر یطراح یهاپروژه

ت بسیار خوبی در کشور فشرپینظری  صورت بهشهری 

دارد و  داشتتتته اما در عمل هنوز در مراحل ابتدایی قرار

، همین روند ادامه یابد و اگر تغییری در آن ایجاد نشتتود

روی کاغذ  صتتترفاهایی طراحی شتتتهری تبدیل به طرح

هد شتتتد  نیز  et al.,Pourhossein(2021) قیتحق. خوا

گاه نبودکه  نشتتتتان داد نهیگرانهیزم ین طا ا بام  بق 

ض صاد اتیمقت صم ه،یته ندیدر فرا یو اجتماع یاقت  میت

بر  رگذاریعوامل تأث نیترمهماز  توانیمطرح را  یو اجرا

 نیدر ا یشتتهر هتوستتع یهاطرحموجود  یهایناکارآمد

  کشور دانست.
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 چارچوب نظری -1-3

 تبیین مفهوم بازآفرینی شهری پایدار-1-3-1

یک  عنوانبهر پایتتتتدا مفهتتتتوم بازآفرینتتتتی شتتتتهری

های و پروژه ظهور کردشتتترود به  شتتتهری سیاستتتت

تزاری حیاتتی  فرصتت عنوان بهبازآفرینتی شتهری  و اب

پایدار با ایجاد توازن بین  توستتعه برای دستتتتتتتتیابی به

 .Xuili.G)شهری تلقی شدند  توسعهحفاظت طبیعی و 

et al., 2021) سعه نامطلتتتتتوب اثتتتتترات تنها نه که  تو

، رساندیمطبیعتتتی را بتتته حداقتتتل  طیر محب شتتتهری

بلكتتته چارچتتتوب سیاستتتی بتتترای بهبتتتود شتتترایط 

مهیا اجتماعتتتی و اقتصتتتادی در مناطتتتق شتتتهری را 

تایر .(Fanni, Z et al., 2021) کندمی تر این، س  علاوه ب

مهتتتم بازآفرینتتتی پایتتتدار شتتتامل بهبتتتود  اهتتتداف

کیفیتتتت  جایتتتی متتتردم محلتتتی،گیتتتری از جابهپیش

تهری، حمایت از مشارکت  تی ش دولتی  دارانسهامزندگ

 منجتر بهو  (Tarsitano et al., 2021) دولتی است و غیر

تهری می تگاه اقتصادی محلات ش تازی پای تود و بازس ش

تهری  تلات ش ته مح تت ب تت جمعی را به همراه بازگش

تهدارد ته منطقه . در نتیج تهری را ب تال  ش تی فع فضای

قابل  نكته. (Ruá, M.J., et al., 2021)تبدیتتتل میكنتتتد 

، اجتماعی ،توجتتته این استتتت که ابعاد متنود فرهنگی

 عیتن جامعیتت عملكردی بازآفرینتی را در ی واقتصتاد

 هتتای فراوانتتی درگیتتر ستتاخته استتتبتتا پیچیدگی

(Xiang, P et al., 2020.) ماهیتت یكپارچته با  رواین از

و چندبعتتتدی به عنتتتوان فرایند چندوجهتتتی مطتتترح 

کیفیتتتت زندگی در  که هتتتدف آن بهبتتتود شتتتودمی

ز ستتتازماندهی عیتتتن حتتتال بتتتا نواحی شتتتهری و در

 استویژه در ستتتطه محلی  اجتماعتتتی به ی واقتصتتتاد

(Farahani, F et al., 2021) ر پاستتتخ بتتتهد همچنین و 

شتتتتهری، به عنوان یتتتتک فعالیت  مشتتتتكلات مختل 

مبتنتتتی بر سیاستتتت عمومتتتی درکشتتتورهای غربی با 

ته ته  ، اهدافرویكردها به توج ت  ب تای مختل و پیامده

تک راه توان ی تد ح عن تاب ش  ,,.Li, B et al)تل انتخ

بازآفرینی، رویكتردی استت کته در آن واقع  در .(2023

تازه و  ترایط ت تر ش تق ب تد منطب تی جدی تازمان فضای س

تای ویژگی تد می جدیده توند تولی  Pourahmad, A)ش

et al., 2021 Mariano, C et al.,,2022). ر آنتزون بتاف،  

تدف تهری ه تی ش تد بازآفرین یک  ار تبدیل ماهیتپای

 ستاکنان محلتی و از طریق مشتارکت شتهر یتا منطقته

و امكانتات  تعدادی از اهتداف رستیدن به ذینفعان برای

تزاری برای افزایتش حس همبستتگی و در  ته عنوان اب ب

  ,.Ge, X, Qu, J et al)استتتت  نتیجه احیتتتای هویتتتت

رکت شتتتهروندان در فرآیند نوستتتازی و مشتتتا .(2020

های فرسوده شهری، به عنوان یک رویكرد سازی بافتبه

جامع و پایدار، نقشتتی کلیدی در بهبود کیفیت زندگی، 

قای شتتتتاخص كان و ارت به م یت حس تعلق  های تقو

می یفتتا  طی ا ی ح م قتصتتتتادی و  عی، ا تمتتا ج  کنتتدا

(2024 et al.,khodakaramian ). بیشتتتتر محافتتتل  در

یتتتدار را بازآفرینی شتتتهری پا، سیاستتتی و دانشتتتگاهی

 ای از چهتار رکتن اساستی میتتوان به عنتوان مجموعه

صادی، ستتتتتتی، کالبتتتتتد اقت محیطی، اجتماعی و زی

. ارزیابتتتی بازآفرینتتتی تعری  کرد مدیریتتتت شتتتهری

تد تدار میتوان تهری پای تران و  ش ترای مدی تی ب راهنمای

 Sütçüoğlu, G et) باشتتتد ین عرصه ادر  ن درگیرلافعا

al., 2022)  و مشكلات عمومی  هاچالش، 1در جدول که

 ده است.فرسوده در ابعاد مختل  مطرح ش یهابافت

 

 یریپذتحققتبیین مفهوم -1-3-2

از جمله مفاهیم ستتتهل و ممتنع بوده که  یریپذتحقق

تعری  مورد اجماعی در جامعه علمی ندارد و باید آن را 

مات آن در  یامقوله مرحله  هر ستتتهدانستتتت که الزا

شاتد ساتدوین وین، در حینپی قرار  توجه موردتدوین و پ

با انتشتتتار  یریپذتحققمبح  آغاز بدین ترتیب  .گیرد

 1973در ستال  Bresman Wildowskiکتاب کلاستیک 

متمرکز  یهابرنامه یریپذتحققآغاز شتتتد اما به مبح  

 ,Sameni) پرداخته شده است رناکمبر گرایش فضایی 

2023 et al.,A )  به ای کهلذا  ند  ید جه رستتت  ن نتی

 از ترعیوستت یفضتتایی معنای یزیربرنامهدر  یریپذتحقق

Realization  ضتتتمن اهمیتتت بتتالا برای داشتتتتتته و

شارکت شتمل بر کنندگان م  یهاحل راهاز  یامجموعهم

ساخت،  یزیربرنامه ستیس) ستراتژی رفتار و ، یگذارا ا

ظت از فضتتتا قانون(  و حفا یک  مال  كان اع  استتتتام
(Stefanovic et al., 2018) . 

 یریپذتحققنكته مهم توجه به این موضتتود استتت که 

میزان رستتتیدن ) یثمربخشتتت اریمع 2را با  یزیربرنامه
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صل اهداف( و کارآ شده به حا صرف  سبت منابع  یی )ن

های  تعری  کرد توانیمکار(  یار گذاریتأثو از مع بر  ر

به عوامل  توانیمهای توسعه شهری پذیری برنامهتحقق

 - ی، طراحی، مدیریتی، اقتصتتتادی، اجتماعیزیررنامهب

 ,.Moulai et al)فرهنگی، حقوقی و اخلاقی اشتتاره کرد 

لب فوق، (. 2021 طا حاکم بر افزون بر م مفروضتتتتات 

 :استتتبه شتترح ذیل فضتتایی  یهابرنامه یریپذتحقق
(Stefanovic et al., 2018)  

ده ز شپیش از تدوین برنامه آغا یریپذتحققال ( فرایند 

ست انیدر جرو  صمیمات، گیری  کار. ب( در باب به ا ت

بتتایتتد از امكتتانتتات و ابزارهتتای  یزیربرنتتامتتهمنطق 

تبعیت ( )قانونی، مالی، ستتازمانی و تكنیكی یریپذتحقق

به  یزیربرنامهمناستتتب اهداف  یابیستتتازمانکند. پ( 

 یریپذتحققنظر است. ت(  لحاظ محتوا، زمان و فضا مد

ستتروکار  یزیربرنامه یگذاراستتتیستتو  یستتازمفهومبا 

بخش ستتازگاری  دوباید از کیفیت در  هابرنامهداشتتته و 

مختل  و ستتازگاری اهداف با تدابیر و  یهابخشنی ودر

  et al.,(1987)در همین راستتتا. ابزارها برخوردار باشتتند

Broadbent ید دارای قیود  هابرنامهکه  نیز معتقدند با

یدگ) خاص ناب از پیچ حد ،یاجت یات بیش از   و جزئ

بلو متمرکز بر روی مشتتتكلات  (از تفرق پرهیز  حلقا

نهتتایتتت  .(,.Sameni, A 2023) بتتاشتتتنتتد نع در  موا

ده بیان شتت 2به شتترح جدول  هایاستتتراتژ یریپذتحقق

 (. et al.,Pendarian 2019) است

 

یدار بازآفرینی  یریپذتحققبر  مؤثرمل عوا -1-3-3 پا

 شهری

فت تاریخی،با گذشتتتت های  ان گبه عنوان میراثی از 

ها را در طول تاریخ به از خرد جمعی انستتتان هاییموزهآ

مایش می هاکردن ن ند، از این رو ر ها، انستتتان نآگذار

صر را از قرار گرف سیر تداوم تاریخی که رمز تمعا ن در م

et  Hashempourد )داری استتت، باز میگبقای هر فرهن

2018, .,al.) تا بازآفرینی  یریپذحققت در همین راستتت

ضتتمن حفت تعادل  که دهدیمشتتهری تنها زمانی ر  

صادی،  در تمامی و جامعه  ستیز طیمحمیان منافع اقت

ب حل  نامرا ماه یدار ه پا عه  گاهی  ،ا اصتتتول توستتت ن

در همین راستتتتا  .و بومی داشتتتته باشتتتد انهیگرانهیزم

 هری به دلیل نگرش تبازآفرینی ش یهابرنامهاری از تبسی

سان  یتوجهکمکالبدی و  ،یبعدتک سایر نیازهای ان به 

و زمینه فرسودگی بیشتر مناطق  رو شدهروبهبا شكست 

ست که اگر  .اندکردهرا فراهم  طرح نكته مهم دیگر این ا

از تهیه، تصویب و اجرا با مشكلی مواجه  یاهر مرحلهدر 

  بنابراین از رودیم سوألشود کل برنامه بازآفرینی زیر 

تدای در ا یک ستتتو باب و  هاگروهذینعفان،  یستتتتیامر 

ارتباط متقابل،  علاوه برو  نهادهای وابستتته شتتناستتایی

یک در  با ریپذتحققمیزان نقش هر باط آن  ی و ارت

و از شتتود  معیارهای بازآفرینی پایدار شتتهری مشتتخص

شارکت مردم محلی نیز   عنوان به تواندیمسوی دیگر م

 ل کندح نقطه عط  بستتتیاری از مشتتتكلات بافت را

( 2024, et al.,hematian  ). شامل دولت )خش عمومی ب

و بخش خصتتوصتتی و  (هایشتتهردارمرکزی و محلی و 

کنشتتگران  نیتریاصتتلنهاد، دولتی و مردم غیر یهاگروه

 ,Imrie)درگیر در فرایند بازآفرینی شتتتهری هستتتتند 

با در مجمود . (2010 یدار،  پا بازآفرینی شتتتهری  تحقق 

شتتتهرنگر،  (،مشتتتارکت مردمی)ر محومادتاج هتوستتتع

مراحل با تأکید بر نقش  هدر هم گرانهیتقاضتتامحور و زم

لت و مایتگر و تستتتهیلگر دو یت  همچنین ح عا با ر

 شودیهدف دنبال م یهاها و محدودهمحله یبندتیاولو

 به بالااز  ،هیستتتوکیاز رویكردهای  ندیدر این فرا که

مداخ نییپا هدف تی لاو  فت  یختگیگستتتازهمبا  با

 Amini) دشتتویاجتماعی، اقتصتتادی و کالبدی پرهیز م

M et al.,, 2018.)  

یدار  پا چه و  پار بازآفرینی یك که  ید در نظر داشتتتت  با

شتهنیبشهری، کاری  ست و باید با  یچندوجهو  یار ا

و در نهایت آغاز شتتتود  یارشتتتتهانیمیک تشتتتخیص 

از ارزیابی  ت احتمالیلاو مشك هاضع شناخت  منظوربه

کرد تفتتاده  مراحتتل استتتت همتته   (et al., 2021  در 

Amanzadegan, E). بی را ستتتنجش  رونیا از ارزیتتا

 تا گویند مستتیر اجرا و فرایند ،طرح هدربار یاانهیگراکل

و  مدخلانیذبرای همه  امكان کاربستتت نتایژ علاوه بر

فان مهبهبود  جهت ذینع نا کار موجود و آتی  یهابر به 

امر در  گرفتهصتورتاقدامات ی هم . از ستویگرفته شتود

، نیازمند برخورداری از پشتتتتوانه و بازآفرینی شتتتهری

اجرا را تستتتهیل و  ندیفراکه  ستتتندیت قانونی استتتت

، مدیران، زانیربرنامهو باید پشتتتتیبان  کند ریپذامكان
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و منافع عمومی شتتهروندان باشتتد که در  کنندگاناقدام

et ri N, akba) قرار گرفته استتت موردتوجهایران کمتر 

2021 al.,.) بر  رگذاریتأث یهاشتتاخص راستتتا، نیدر هم

 بعد )کالبدی،  5ارزیابی پایداری در بازآفرینی شهری در 

، اجتماعی، اقتصتتتادی و مدیریتی( در یطیمحستتتتیز

د که مختل  عنوان شتت پردازانهینظردیدگاه  از 1شتتكل

برای تحقق این برنامه بایستتتتی در تمامی مراحل مورد 

 .رار بگیرندق دیتأک
 

 ی ارزیابی پایداری در بازآفرینی شهریهاشاخص -1 شکل

Fig. 1- Sustainability evaluation indicators in urban regeneration  
Seyedberenji et al.,, 2021 ; Ge, X, Qu, J & Zhan, X A, 2020; Kim, H, W, Aaron McCarty, Dakota; Lee, J, 2020; Wang, Y& Fukuda, H, 2019 ;Awad, J & Chuloh J, 2022; Tallon,2010 ;Roberts & 

Sykes,2000;Okumus&Handan, 2011; Yıldız, S.; Kıvrak, S.; Gültekin, A.B.; Arslan, G. 2020, ;Chan, H. Hu, T-S, Fan, P. 2019; Kagan, S. Hauerwaas, A. Holz, V, Wedler, P, 2018; ;Gunay,2008; Jones 

&Evans,2008; ;Michalina, D.; Mederly, P. Diefenbacher, H.; Held, B. 2021 

 

 

 ی فرسودههابافتها و مشکلات عمومی چالش -1جدول 
Tab. 1- General challenges and problems of worn tissue 

 منبع چالش بعد مفهوم

شک
م

لا
ت
باف
ی 
وم
عم
ت 

ها
 ی

ده
سو
فر

 

ساخت اقتصادی  ضعیت نارکود  ساز، و سكونت و ساکنین،  شتغال و درآمد  مطلوب ا

 ارزش اقتصادی زمین و مسكن  افتدرآمد، اقشار کم

Andalib, 2012   Ricciardelli, A; et 

al  ،2021  

 یابعاد اجتماع

 فرهنگی -

سكونت در بافت  سابقه  ساکنان بومی، کاهش  سكونت ترمینالی(،خروج  ( 

، افزایش فاصله طبقاتی ،امنیتی یهابحران و ت اجتماعیلامعضی ریگشكل

 ی به شبكه اجتماعیتوجهیب، تراکم جمعیت

Andalib, 2012   Pourmahdi,  2022   

Ricciardelli, A; et al  2021 ،abouzari, 

P.et al., 2019; 

بدی  کال عاد  اب

 و فنی

، ی طبیعیایدر برابر ستتتوانه و بلا ربودنیپذبیآستتت و ناپایداری کالبدی

وجود  شتتهری زیربنایی و روبنایی، ستتاتیو تأستت کمبود خدمات، ریزدانگی

و وجود  فضتتایی و معماری یهایو ناایمن، ناهنجار راستتتانداردیمصتتاله غ

و فعالیت، وجود عناصتتر  کالبد و رهاشتتده، عدم هماهنگی دفادیبفضتتاهای 

سرانه برخی  سله، نبود هایکاربرناهمخوان شهری، کمی  مناسب  مراتبسل

عدم ا باطی و  كه ارت یک، در شتتتب گان فت ار با خل  به دا پذیری  كان نفوذ م

 ی ناسازگار و جاذب ترافیک، کمبود فضاهای عمومی مناسبهایکاربر

Andalib, 2012   Pourmahdi,  2022  
Keshavars, M., et  al, 2010 

ابتتتتتعتتتتتاد 

 یطیمحستیز

کمبود پوشتتتش گیاهی و (، بصتتتریو  ، صتتتوتیییوهواآب) هایانواد آلودگ

 و پسماند بلات دفع فاضلامشك، عناصر طبیعی

Andalib, 2012   Pourmahdi,  2022  

Ricciardelli, A; et al  ،2021  

ت ثبتی نظیر مشتتتاعی، وراثتی و فاقد ستتتند بودن برخی لاموانع و مشتتتك ابعاد حقوقی

بازداشتتتت و دارای پرونده قضتتتایی بودن  ،موانع حقوقی نظیر توق  لاک،ام

نند آن، موانع اداری از قبیل نداشتتتتن احداثات غیرمجاز و ما، کلابرخی ام

 پایان کار

Andalib, 2012 

ابتتتتتعتتتتتاد 

متتدیتتریتتتتتی، 

 - نتتتهتتتادی

 اجرایی

 ،اجرایی یهاروش ها وناکارآمدی مدیریتی و ستتتازمانی، ناکارآمدی برنامه

 ضع  همكاری نهادها

 ,.Pourmahdi,  2022  Yousefzadeh,Z کیفیت پایین محیط روانی 

et al.,2020   Cork Maze & Balaban 

،2019  

  

 

به خدمات - کیفیت  -کیفیت عمومی -دستتترستتی 

 بصری

 هاامکانات، خدمات عمومی و زیرساخت -

ش - سکن  –تغال، خودکفایی و درآمد ا سرزندگی  -م

 اقتصادی

سی- شنا شارکت  -امنیت و ایمنی  -جمعیت   -سرمایه اجتماعی و م

عدالت و  -ستترزندگی اجتماعی  -گرایی، حفظ اصتتالت و میرا  زمینه

 رسانی و آموزشبرابری، اطلاع

بازیافت و منابع  -( زیستتمحیطانستان و ستازگاری با ستاختمان ) -

های احیای زمینکاربری زمین ) -ی تجدیدپذیر و کنترل آلودگی انرژ

پذیری توستتعه آینده، توستتعه انعطافستتازگاری و ، و متروک آلوده

ضا ستفاده کارآمد از زمین و ف حفاظت و نگه داری  -( ، تراکمترکیبی، ا

 حمل ونقل )تنوع، کیفیت و تسهیلات پارکینگ( -

ی
اد
ص
قت
 ا

ی
بد
کال

 

ی
اع
تم
اج

 
حی
ت م
س
زی

ی
ط

 

مدیریت اشتراکی، نظام مدیریتی اعتماد و شفافیت ) -

سخگو پذیری )انعطافحقوقی و قانونی  -( و نظارتی پا

 پذیری(پذیری و تعمیمو تحقق

 

ی
یت
یر
مد

 

ی ارزیابی پایداری در بازآفرینی شهریهاشاخص  
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 ( et al.,Pendarian 2019)ها پذیری استراتژیموانع تحقق  -2جدول

Tab. 2- Barriers to the realization of strategies 
 موارد هانهیزم

 امور رأفضع  نیروی متخصص در بدنه اجرایی، وجود مدیران سیاسی در  منابع انسانی

سلهعدم تعری   ی زیربرنامهنظام  سطه(، ها )طرح مراتبسل شهری، نظام زیربرنامهاز بالاترین  سازگار با تحولات جاری نظام  ی زیربرنامهی نا

 متمرکز، نبود حكومت محلی، حكومت شهری در مقابل حكمروایی شهری

شخص برای  تیمأمورعدم تعیین  هاطرحساختار  صمی مختل  )تعدد هاطرحم سئله در ریگمیت ی مختل (، فقدان هارحطی در مورد یک م

 ی ارتباطیزیربرنامه، ضرورت هاطرحی، اهمال نفوذ صاحبان قدرت، زمان بر شدن ریگمیتصممشارکت در فرایند 

به تئوریک و محتوی  جن

  هاطرح

اد ی مختل  )انسان، فعالیت و فضا(، مشابهت زیهابخش، ضع  ارتباطات درونی میان هاتیواقعیی و عدم توجه به گراآرمان

صادی، اجتماعی و ریپذانعطافی مختل ، هاطرح ی کافی، عدم تقارن بین طیمحستیزی پایین، عدم مطالعات توجیه ای اقت

ضع  مطالعات هاطرحاثرات جانبی  درنظرنگرفتن، هانهیهزو  هاپروژهاعتبارات مالی  ی، تكیه بر منافع نیبشیپی و نگرندهیآ، 

صاله در جابه سردرگمیهاطرحی م ضع  دانش بومی، فقدان مبانی نظری برای هاتیعدم قطعدر مواجهه با  ،  ی زیربرنامه، 

 منسجم مشارکتی، عدم مطالعه دقیق تجارب سایر کشورها

 متناقض، برخوردها و تفسیرهای مختل  از قوانین بعضاوجود بروکراسی شدید، قوانین و مقررات متعدد و  قوانین و مقررات

 

 روش تحقیق -2
کیفی  یهاپژوهشاز نظر روش در گروه  ش حاضتترپژوه

هدف جز و  داردکاربردی قرار  یهاپژوهش ءو از نظر 

. بدین ترتیب استتتتحلیلی  - یدارای ماهیتی توصتتیف

عااط روش گردآوری به دو صتتتورتلا ناد ت   - یاستتت

 کهییازآنجاو  استتتت( مصتتتاحبه)و میدانی  یاکتابخانه

م برخوردار لازادبیات پژوهش پیرامون موضتتود از غنای 

صتتادق، روشتتنگر و البته  یاهینظر ایجاد جهت یستتت،ن

مبتنی از روش گراند تئوری  موردمطالعهزمینه  جدید در

شا گزینشینود کدگذاری باز، محوری و  3بر   .دستفاده 

 باکه  هستتتتند نفر از مدیران شتتتهری 12 جامعه آماری

ضود، نقش و  به توجه سلط به مو شنایی، ت  ریتأثمیزان آ

بازآفرینی  هانآ مه  نا تا اجرای بر تدوین  ندهای  در فرای

  .انتخاب شدندرشت  شهر

به ذکر استتتتت  یهروش لازم  یاد یكی از ب هداد نظر ن

و  آوریگرد کههای کیفی استتتت تحلیل داده یهاروش

یل داده به طور تحل مانهمها  جام  ز به  شتتتودیمان تا 

 ستتال در کند و کمک هاداده در مستتتقر نظریهپیدایش 

ش   1967 شار کتاب ک شتروف، با انت سط گلیزر و ا تو

 ,Glaser) دشتتبنیاد به جامعه علمی معرفی داده نظریه

B et al., 1967.) شتترح به بنیاد داده نظریه یهایژگیو 

     ایمشتتتاهده وهای متنی مبتنی بر داده -1 :استتتت زیر

ستتازی و نه روشتتی برای نظریه -3ی یاستتتقرا یروشتت -2

مبتنی بر یک ستتتری مراحل کدبندی  -4 ییآزماهینظر

   .انجامدمی هستتتتته مقولهیک  عرضههاست که به داده

 ت،تعاملا شرایط، بعد سه دارای آمده دست به نظریه -5

 موقعیتی و ایدئوگرافیک حاصله نظریه -6. پیامدهاست و

شتتاخص قابلیت اعتماد یا  نظریهمعیار ارزیابی -7. تاستت

 ,.Corbin, J et al) طالعه استافراد مورد م تأیید توسط

2008.) 
یه و  :باز کدگذاری ت لاستتتپس مقوطی آن مفاهیم اول

سایی آنها بر مبتنی عمده صه و شنا شان  و هاخصی ابعاد

 د. شوها کش  میدر داده

له: کدگذاری محوری ند مرح  بهمقولات  اتصتتتال فرای

زیرا  ،استتت (مقولاتزیر)اف خواص آنها استت بر یكدیگر

گیرد که ای صتتتورت میحول محور مقولهکدگذاری در 

ها و ابعاد به هم مرتبط را در ستتطه خصتتیصتته مقولات

 . کندیم

خابی ند :کدگذاری انت چه فرای پار پایك یش لاستتتازی و 

ست. در جهت خ مقولات شوارترین لق نظریه ا یكی از د

نتیجه  در نظر موردیكپارچگی چراکه مراحل کار استتت 

باید به  پژوهشتتتگرآید و یم پدید داده با تحلیلگر تعامل

را بیابد، آنها را  تپردازد تا بتواند پیوند بین مقولاتعمق ب

 شود.نظریه استخراج کند تا یكپارچه  و یشلاپا

بازاینكه  بهباتوجهدر این پژوهش  یار  ،کدگذاری  بستتت

سترده سمتنتایژ این بود،  گ ست  ق و در مقاله نیامده ا

مات  قدا عد یعنی کد زم رویلاا  گذاری محوریمرحله ب

صانجام گرفت.  سایر لدر بخش زیر مقوله ا  یمقولاتی و 

 et al.,Hakkak ) :از اندعبارتکدگذاری محوری  مرحله

2020) 
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 یی مربوط به شرایطی که بر مقولهمقولاتی: شرایط عل 

 .گذارندمحوری تأثیر می

 ای: شتترایط خاصتتی که بر راهبردها اثر شتترایط زمینه

 .گذارندمی

  ای عمومی که بر : شتتترایط زمینهگرهمداخلشتتترایط

 .گذارندیم ریتأثراهبردها 

  پدیدهذهنی پدیده محوری: یک صتتتورت ای که از 

همه  باید محور باشتتد که یامقوله. استتاف فرایند استتت

 کراتبهو  مربوط کردآن ی دیگر را بتوان به لاص مقولات

دهی  با ربط ژیتدربه همچنین .ر شتتتودظاهها در داده

که  رهمان قدمفهوم ، برآنعلاوه .کندشد پیدا ر مقولات

هاست، قادر به مده از دادهآی برلقادر به تشریک نكته اص

 & ,.Strauss, Anselm L) استها نیز دگرگونی ضیهتو

Corbin, Juliet ,1990.) 

 خاصتتتی که از  یهابر همكنشها یا راهبردها: کنش

 .شودپدیده محوری منتژ می

 کارگیری راهبردهاحاصل از بههای پیامدها: خروجی. 

 

  موردمطالعهمحدوده  -3-1

س سیا شت مرکز  ستان گیلان دارای  - یشهر ر اداری ا

در اثر عواملی که  استهكتار بافت فرسوده مصوب  798

 تغییرات  و دیگر یهابخشهری در تمانند تمرکز رشد ش

ید  هانقشتتتهطبق و تحولات تحمیلی  جد عات  طال و م

  استتت افتهی شیافزاهكتار  950 ده حدوب گرفتهصتتورت

نابراین  فت فرهنگب با بازآفرینی  تاریخی  - یپروژه ملی 

بر پایه دستاوردهای در این شهر  بارنینخستبرای کشور 

نار رویكردهای نوین شتتتكل  تفرهنا غنی در ک ه گرف

ت لات در محلاشتتامل پیشتتنهاد مداخاستتت. این طرح 

سیر یسازباززندهتاریخی و  - یبخش مرکز پیوند  هم م

شرق شمند  غربی بین دو رودخانه  - یپیاده در محور ارز

تا نیدر هم. استتتت گوهر رودزرجوب و  گام  راستتت در 

 (میدان شهرداری)مرکزی شهر  راهادهیپساخت ، نخست

عدی،در  و تاریخی در  نمودن مدارادهیپ گام ب فت  با

توسعه گردشگری در  یهارساختیزراستتتتتتتای تأمین 

 (3-2 شكل) د.ی متولی امر قرار دارکار نهادها دستور

 

 نتایج و بحث -3

از هر مصاحبه تحلیل  آمدهدستبهدر این بخش، مفاهیم 

ستخراج مرتبط با پژوهش  کدهای بازو  در  سپس شد.ا

ته گذاری محوری و  یتریکل یهادستتت کد با عنوان 

، راهبردی( در ستته گرمداخله، یانهیزمگزینشتتی )علی، 

تدوین، در  له پیشتتتا تدوین مرح تدوین و پستتتا حین 

 .(6، 5، 4، 3جدول ) دش یبندطبقه

 

 
 نقشه بافت فرسوده شهر رشت -2شکل

Fig. 2- Map of the worn texture of the city of Rasht 
http://geobi.udrc.ir/views/gis/-1399?%3Adisplay_count=n&%3Aembed=y&%3AisGuestRedirectFromVizportal=y&%3Aorigin=viz_share_link&%3AshowAppBanner=false&%3AshowVizHome=n 
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 فرینی پایدار شهر رشت )مرحله پیشاتدوین(زآپذیری باشناسی تحققآسیب-3جدول 
Tab. 3- Pathology of realization of sustainable regeneration of Rasht city (pre-development stage) 

کد 

 گزینشی

 کد باز کد محوری

ترکیب ی توستتط دولت، مدیریت مطلق دولت، لگریتستته رنانقش کمی دولتی، هاستتازمانضتتع  پشتتتیبانی  نهادی - یریت دولتیمد علی

 ی نهادهارؤسانامربوط و متغیر نهادها، ابهام در مسئولیت و اختیارات نهادها، دوران مدیریتی کوتاه 

مدیریت مردمی و 

 انسانی سرمایه

مردم و بخش خصتتوصتتی جهت مشتتارکت در فرایند عدم ایجاد انگیزه برای  و اصتتناف، غفلت از نقش شتتوراها

صم سازیی به تتوجهیب ی،ریگمیت ساکنان، وانمند سانی متخصص عدم ارتقای آگاهی افراد،  مالی  نبود نیروی ان

  نفعانیمسئولیت ذ میزانبرآورد  عدم، هایریگمیتصم رأفدر 

، نبود قوانین جهت تشخیص هاسازمانمتولیان امر، نبود قانون برای تنظیم روابط میان اختیارات قانونی ابهام در  قانون یانهیزم

مختل ، ضتتع  هماهنگی  یهانهیگذاران در زماشتتراف قانون عدمو اجراکنندگان،  کنندگاننیتدوصتتلاحیت 

در اکنده متضتتاد و پر قوانین، قوانین جدید با وجود قبلیوضتتعیت قوانین  نبودنمشتتخص ی، گذارمراجع قانون

 عدم شفافیت و وجود تفسیرهای مختل  از قوانین یک موضود، خصوص

 بازی ی و ضابطهلاقعایت اصول اخ، عدم راعطای امتیاز به اشخاص خاص قدرت - نفوذ اعمال گرمداخله

ج از کشور، غفلت از شرایط جامعه ی از تجارب داخل و خارریگبهرهعدم ی دیگر، هارشتهاطلاعات  ی بهتوجهکم کسب تجربه و اطلاعات راهبردی

 و مردم محلی

 یسازفرهناو فضای مجازی در  هارسانهی ناکارآمدو مسئولان امر،  هاسازمانغفلت از آموزش  آموزش

ی به نوسازی توجهیبها، برنامه با بازه زمانی کوتاه، ساختار نامشخص سازمان ،های اخذ شدهپراکندگی سیاست یگذاراستیس

شم هاسازماننظر نبودن ، همفرهنگی صوص تدوین چ سب اندازدر خ ستیس، عدم تنا شده ا  تیبااهمهای اخذ

 موضود

 ی و فرهنگیطیمحستیز راتیتأث بودنتیاهمیبی و ارزیابی دقیق، شناسبیآسغفلت از  ی و ارزیابیشناسبیآس

کد  2و  کد محوری 1)گر ، مداخلهکد باز( 9 و کد محوری 1ی )انهیزمکد باز(،  11و  کد محوری 2) مجموعه شتترایط علیمرحله پیشتتاتدوین 

 باز(.  کد 13و  کد محوری 4) راهبردی باز( و

 

 فرینی پایدار شهر رشت )مرحله تدوین(زآپذیری باشناسی تحققآسیب-4جدول 

Tab. 4- Pathology of realization of sustainable regeneration of Rasht city (editing stage) 
کد 

 گزینشی

 کد باز کد محوری

ی ریپذانعطافها، طرح ندهیآاثرات جانبی اجرای این طرح، غفلت از  درنظرنگرفتنی، زیربرنامهی در اقهیستتتلبرخورد  یزیربرنامه علی

سازمانهاسازمانیی و عدم توجه به ظرفیت گراآلدهیاپایین،  سئولیت  شخص نبودن م سمتها برای ی بومی، م ی هاق

ایجاد ارتباط و اهداف برنامه، وجود  هدف یهامحدوده درمراتب ستتتلستتتلهو  یبندتیاولو درنظرنگرفتنتل  طرح، مخ

 یزیربرنامهضعی  بین وضعیت محلی و 

مطالعات و 

 مبانی نظری

بازه زمانی تدوین مطالعات در  دستتتی،لااستتناد با ی بهتوجهیبی دیگر و هابرنامهتنظیم نبودن روابط میان این برنامه با 

سط برداریو کپی در تنظیم مطالعات دقتیبطولانی،  شاور،هاشرکتی تو صین از  نگرفتنبهره ی م ص شتهمتخ ی هار

 برای طرح ی، اقتصادی و اجتماعیطیمحستیز یهاوستیپ عدم ایجادمختل ، 

سب نظر عدم  مشارکت یانهیزم شكگفتاز مردم محلی، عدم ک شورا و مردم، نبودت بازآفرینی بلاوگو درباره م  منظوربه همكار یهاگروه ا 

  مشارکت

 و سنین مختل   هاگروه درنظرنگرفتنگذارهایی مثل فناوری و موارد دیگر، ریتأثعدم توجه به  هاشرانیپ گرمداخله

سائل دیگر  گرفتندهیناد تعادل و ارزیابی راهبردی صادی،  خاطربهم اجتماعی و عدم هماهنگی با محیط  - ی به عدالت محیطیتوجهیبمنافع اقت

 ذینفعانسود دائمی برای کسب در  به همه مشكلات، نبود ضمانت زمانهمپاسخگویی طبیعی، فقدان 

ستر نگاهفقدان  زمینه و محتوا ساخته شدهی به توجهیب ،متناسب با ب و  محلی فرهناحفت عدم بناهای تاریخی،  و حفاظت از میراث 

پیروی از الگوهای کشورهای دیگر در ، یزیربرنامهدر تمام نقاط کشور  ید، تفكر یكسان برایبافت قدیمی در توسعه جد

تحولات جاری،  و نیازهای روز جامعه ی بهتوجهیبی به اشل محله، توجهکمی، ربومیغاستفاده از مشاورهای ، یزیربرنامه

 فرهنگی - هنجارهای اجتماعی وساکنان  واقعینیازهای ی به مشكلات و توجهیب، جانبه موضودهمهارزیابی عدم 

 کد باز( و 2و  کد محوری 1)گر ، مداخلهکد باز( 3 و محوری کد 1)ی انهیزمکد باز(،  13کد محوری و  2)مجموعه شتترایط علی مرحله تدوین 

 باز(. کد 14و  کد محوری 2) راهبردی
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 له پساتدوین(مرح)فرینی پایدار شهر رشت زآپذیری باشناسی تحققآسیب -5جدول 
Tab. 5- Pathology of realization of sustainable regeneration of Rasht city (post-development stage) 

کد  کد گزینشی

 محوری

 کد باز

ستگاه فقدان  نهادی علی سطهد شخص نبودن اختیارات نهادها، عدم ها، سازمان تلافمنظور حل اخبه وا سایی دقیق م ها و گروهشنا

سته به طرح هایزمانسا سات  ، برگزاریبازآفرینی یهاواب سازمان نامنظمجل سط  میان افراد و  ، نبود تفاهممرتبط یهاتو

هادهای تصتتتم  ها، وجودت ستتتازمانتعاملا بودن رناکم، متولی بازآفرینی یهامنافع ستتتازمان نیتأمی، عدم ریگمین

 یكپارچگی مدیریت شهری ی، عدمکاریمواز

برخورد مقدمات حقوقی،  نشتتدنفراهم، ازیموردنی هادستتتورالعملو  هانامهنییآ نشتتدننیتدوبرای اجرا،  ضتتمانت فقدان حقوقی

 منظور مدیریت محلهبسترهای نهادی و قانونی مناسب به ، عدم وجودبا مراجعین در اعمال ضوابط و مقررات متفاوت

سرمایه  یانهیزم

انسانی و 

 اجتماعی

داران حمایت از مشارکت سهامعدم  ،مؤثرمشارکت نهادها و افراد ، فقدان مردم محلی هایو سرمایه یتعدم استفاده از ظرف

ستفاده از نیروهای کار بومی،  صی، عدم ا ساکنینی به توجهیبخصو سرمایه خرد  سترف نبودن تجمیع  شكل، در د  یهات

 از معتمدان محلی جهت جلب مشارکت ساکنین ، غفلتمردمی

 هاپروژهاجرای  شدنیطولان، هاطرحدر اجرای زمان  بودنتیاهمیب انزم گرمداخله

بارات و  اعتبار عادل بین اعت نافع در کردهانهیهزنبود ت عت، هاطرح، تكیه بر م مان کاربر م گذاری اراضتتتی دولتی برای   یهایوا

مدیریت منابع ، عدم وصتتیبخش خصتت یگذارهیستترما گره درایجاد ، ت بانكی مستتكنلااعطای تستتهی، کندی روند عمومی

  (هانهیدرآمدها و هز)فقدان تناسب 

شكوجود  موانع سازساخت، حقوقی وت ثبتی لام شتن وجود ، هاضع  نظارت بر کیفیت آنو  غیرمجاز و موانع اداری از قبیل ندا

  کارپایانپروانه و 

نظارت و  راهبردی

 ارزیابی

 یهابخش سازگاری درونی، ناکار ارزیابی جهت تشخیص نقاط قوت و ضع نبود سازو، قوانین یبر اجرا کافینظارت فقدان 

ها، عدم تناستتب میان اهداف و دستتتاوردهای آن گرفتنندرنظرمدیریت و اجرا، تعامل میان ، عدم مختل  برنامه با یكدیگر

فقدان پاسخگویی در نظام مدیریتی ، ارزشیابی اجرای بازآفرینیاهمیت به ارتباط شهروندان با مدیران، فراهم نبودن امكان 

 ناکارآمدپراکنده و بدون خروجی، مدیریت اشتراکی برگزاری جلسات ، و نظارتی

اعتماد و 

 یآگاه

نبودن  روزبه، فقدان هوشمندسازی و ن شهرلامسئو یریپذتیمسئولی و ریانتقادپذعدم اعتماد به عوامل بازآفرینی، ضع  

 نبودن طرح اجراشده برای شهروندان قبولقابلشهروندان درباره قوانین،  یکمبود آگاهی، رساناطلادسیستم 

نیازهای در حال  و آیندهدر توستتتعه جهت  یریپذانعطاففقدان ، ه، آزاد و متروکه درون بافتآلود یهانیزمی به توجهیب توسعه

نود کاربری، فراهم نبودن امكان تغییر ، پراکندگی بافت، عدم تکارآمد از زمین و فضتتانا، استتتفاده یبعدتغییر، توستتعه تک

 ساکنین ازیخدمات موردن کاربری در عین حفت بناهای فرسوده، در دسترف نبودن

کد  11 و کد محوری 3)گر ، مداخلهکد باز( 7و  کد محوری 1ی )انهیزمکد باز(،  13و  کد محوری 2)مجموعه شرایط علی مرحله پساتدوین 

 کد باز(. 29کد محوری و  5)پیامد  کد باز(. 22 و محوری کد 3) راهبردی باز( و

 

 فرینی پایدار شهر رشت )پیامد(زآپذیری باشناسی تحققآسیب -6جدول 
Tab. 6- Pathology of realization of sustainable regeneration of Rasht city (result) 

 باز محوری انتخابی

 شهرآشفتگی کارکردها و ساختار  عملكرد شهری پیامد

کیفیت زندگی و 

 هویت

محیطی، وجود  - ، فقدان عدالت اجتماعیستتاکنانو اعتماد میان اجتماعی  هماهنگی ، کاهشهاارزشی به توجهیب

سب  رفتارهای مخرب اجتماعی، عدم برابری و رفاه، نبود ستر منا شهروندان برایب ، کاهش کیفیت خدمات آموزش 

 توانانکمی مختل  سنی و هاگروهق به مكان، افزایش نارضایتی کاهش حس تعل )درمانی، تفریحی و سلامت(،

مشاغل ی پایین، ریپذاشتغالضع  اقتصادی، قدرت خرید، و  درآمد شغلی ، کاهشبازتولید فقر وفقر شهری  افزایش اقتصاد و مسكن

شگری،  تیفیباک سعه گرد سبی به ایجاد توجهیبپایین، غفلت از تو سك ی محلی، نبودوکارهاک  یهان برای گروهم

های ، استتتتفاده حداقلی از ظرفیتبها به درآمدنستتتبت اجارهافزایش ک اطراف، لاارزش ام کاهشمختل  درآمدی، 

 محلی یگذارهیارزش سرمابافت، کاهش 

شده، افزایش ستیزطیمح سبت به منابع صرف  شینی بر مح بازدهی کم ن شهرن منابع شهری  رفتننیازب، ستیزطیاثرات مخرب 

 تهدید امكان زیست در آینده  ،ر درازمدتد

 شهر و شهروندان مقاومت و بلایا(، کاهش سوانهی بالا در مقابل ریپذبیآس، کاهش ایمنی )جرم و جنایت افزایش امنیت و ایمنی
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 گیرینتیجه -4
پذیری بازآفرینی شناسی تحققدر این پژوهش به آسیب

ستفاده ا شت با ا شهر ر شهری در  ز روش کیفی پایدار 

راستای هدف پژوهش، پرداخته شد. در  ادیبندادهتحلیل 

قه مفقوده  عنوان بهی ریپذتحققمفهوم  مهحل نا ی هابر

بازآفرینی پایدار شتتهری در ستته ستتاحت پیشتتاتدوین، 

 .بررسی شدبه شرح ذیل تدوین و پساتدوین درحین

تایژ  بخش اول: تدوین، ن له پیشتتتا با مرح باط  در ارت

نهادی و مدیریت  - اد که مدیریت دولتیپژوهش نشان د

سانی، دو عامل علی  - مردمی برهم  رگذاریتأثسرمایه ان

 راستتا، ضتع  حمایتگری نیدر هم به طور مثال. استت

ارکت در مشتتتدولت ستتتبب کاهش انگیزه مردم جهت 

اهمیتتت  رغمیعلد و شتتتوگیری میفراینتتد تصتتتمیم

 کوتاه دورانجهت  هاغلب ب ،توانمندستتتازی ستتتاکنان

. شودیممدیریتی و نبود زمان کافی به فراموشی سپرده 

ای عامل زمینه عنوان بهستتتو قانون از یک بیترت نیبد

گر ی بر عوامل علی، بر عامل مداخلهرگذاریتأثعلاوه بر 

که ایگونه، بهاستتتت رگذاریتأثو قدرت( نیز  نفوذاعمال)

جامع  فاف و  عاقوانین شتتت مالهای راه قط با را  نفوذاع

قدرت  و نفوذ اعمالبع کند و به تبستتتت مواجه مینب

بر استتتتفاده نادرستتتت از تواند، گر( می)عامل مداخله

باشتد. از ستوی دیگر،  مؤثراختیارات قانونی متولیان امر 

 گریكدبر یستتایر عوامل ی از ریرپذیتأث رغمیعلراهبردها 

لازمه آموزش صتتتحیه، کستتتب  کهیطوربهند مؤثرنیز 

و  استات از شرایط جامعه محلی و مردم تجربه و اطلاع

شناسی مدت به برنامه سبب غفلت از آسیبنگرش کوتاه

 .(3 شكل) دشومیو ارزیابی برنامه 

تایژ حاکی از  بخش دوم: در ارتباط با مرحله تدوین، ن

ریزی از مطالعات آن است که در میان عوامل علی، برنامه

عدم توجه به  کهایگونه بهپذیرد. می ریتأثی نظریمبانو 

محیطی، های زیستتتتاستتتناد بالادستتتتی و پیوستتتت

ریزی با نتیجه ضتتعی  را در پی خواهد داشتتت و برنامه

ی )عامل علی( نیز از مشارکت نظریمبانالبته مطالعات و 

 ریتأثگر( ها )عامل مداخلهای( و پیشتتتران)عامل زمینه

، کستتتب نظر از جامعه هدف و طور مثالپذیرد. به می

ریزی و وگو درباره مشتتتكلات طرح با مردم، برنامهتگف

ندی دقیقاولویت هد تر و منعط ب به همراه خوا تری را 

خاص و ستتتنین نگرفتن گروه نظر داشتتتت و در های 

نارضایتی  قطعاریزی گر( در برنامهمختل  )عامل مداخله

ته پیشتتتران ناوری را در پی دارد. الب ند ف مان هایی 

 رگذاریتأثو نحوه مشتتتارکت مردم  گر( بر میزان)مداخله

خواهند بود. درمجمود زمینه و محتوا )عامل راهبردی( 

پذیرد و بر تعادل و ارزیابی )عامل از تمام عوامل تاثیر می

ستا اگر به فرض راهبردی( نیز تاثیر می گذارد. در این را

شارکت )عامل زمینه ریزی ی و برنامهنظر یمبانای( در م

گرایانه ریزی بومر گرفته نشود. برنامه)عوامل علی( در نظ

 به دستتتو هنجارهای مردم محلی  ارزش باو متناستتب 

 (.4 شكلگردد )نمینخواهد آمد و تعادل برقرار 

 
مدل مفهومی پژوهش در مرحله پیشاتدوین  -3شکل  

Fig. 3- Conceptual model of the research 

 
 

مدل مفهومی پژوهش در مرحله تدوین -4شکل  
Fig. 4- Conceptual model of the research 
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در ارتباط با مرحله پساتدوین، نتایژ نشان  بخش سوم:

که مل  داد  عا هادی از  مل ن عا مل علی،  یان عوا در م

ثال، می ریتأثحقوقی  به طور م  نشتتتدننیتدوپذیرد. 

مل مهها و آییندستتتتورالع به نا یاز منجر  های موردن

نهادها و کاهش ها و اختیارات حوزه نشتتتدنمشتتتخص

سرمایه  سوکیاز ، بر آنگردد. افزون ها میتعاملات آن

 ریتأثای( بر عامل نهادی اجتماعی و انسانی )عامل زمینه

ها و گذارد و در این راستتا عدم استتفاده از پتانستیلمی

های اجتماد محلی و بخش خصتتوصتتی موجبات دارایی

 یاز سو گردد وفشار مضاع  اداری و مالی بر نهادها می

ی ریرپذیتأثای گر و عامل زمینهبین عوامل مداخله گرید

دارد به طور مثال، بعضتتتی موانع اداری و  وجودمتقابل 

غیردولتی  دارانستتهامحقوقی ستتبب کاهش مشتتارکت 

بارات دولتی می فاده مضتتتتاع  از اعت که استتتت گردد 

بخصتتوص در بخش خدمات را در ستتبب خواهد شتتد. از 

پذیتأثطرفی دیگر، علاوه بر  لهریر مداخ مل  گر از ی عوا

 کهیطوربه گذارندیم ریتأث، بر عامل نهادی نیز گریكدی

نبود اعتبار جهت اجرا موجب اختلاف نهادها و همچنین 

ند اجرای پروژه میطولانی گردد. در مجمود شتتتدن رو

ستتتایر ی از ریرپذیتأثراهبردهای مطرح شتتتده علاوه بر 

و . اگر به فرض توستتعه گذارندیم ریتأثعوامل، برهم نیز 

، اعتماد ردیقرار نگ موردتوجهدسترسی مردم به خدمات 

مردم به مستتتئولان و عوامل اجرایی برنامه کاهش پیدا 

  کند.می
 

 مدل مفهومی پژوهش در مرحله پساتدوین  -5 شکل

Fig. 5- Conceptual model of the research 

 

جرایی ا و مدیران نظرانو مورد توجه صتتاحبنكته مهم 

 از حضور مردمکه وجود یک ساختار یكپارچه  این است

مرحله با عناوین مختل  )مدیریت  هر سهدر و تكرار آن 

دهنده نشتتتانمردمی، مشتتتارکت و ستتترمایه اجتماعی( 

سایر عوامل  سبت به  ضرورت و اولویت بالاتر این عامل ن

ست صول با فقدان گفتدیگر، بیانبه . ا در وگو تولید مح

در منجر به ضتتع  بستتتر اجتماعی اتدوین مرحله پیشتت

تدوین و در نهایت عدم مشارکت مردم در مرحله  مرحله

ساتدوین  شته ژیتدر به  لذا دشویمپ  و برنامه کنار گذا

و  تررناکمنقش دولت در طی مراحل  دشوپیشنهاد می

در جای خود را به بخش خصوصی و مردم واگذار نماید. 

بتته حكمروایی  Houdsony (2015)، راستتتتتتا نیهم

ی و هم عملیاتی گذاراستتتیستتهمكارانه هم در ستتطه 

ی دیگر هاطرحی از الگوبردار مبنا نیا بر. کندیماشتتاره 

نتایژ موفقی را در پی  تنهانهبا مردمی متفاوت، کشورها 

چراکه  دیفزایبندارد بلكه ممكن استتتت بر مشتتتكلات 

ساختار  شور توان هماهنگی با این  سازی بومی ک و شهر

حقوقی هر کشور  و الگو را ندارد و البته مسائل اجتماعی

 یا شهر نیز متفاوت است. 

دارای اهمیت و اولویت راهبرد  عنوان بهارزیابی ی از سوی

ساحت مدنظر  سه  صاحبهدر هر  ست،  شوندگانم بوده ا

توجه  یجابهشرایط حال حاضر کشور از یک سو در زیرا 

یر مدیران در بازه زمانی با تغی چرایی ایجاد انحرافات به

به فراموشتتی ستتپرده و از اولویت خارج  هابرنامهکوتاه، 

ندیم مهیا  شتتتو نا ید در  یهابر کارجد قرار  دستتتتور 

با  معمولا انجام شود،ارزیابی دیگر اگر . از سویرندیگیم

ستچشم سیا های بنیادین به ارزیابی پوشی از اهداف و 

توصتتیه  کهیرصتتورتدشتتود. پرداخته میها ریزیبرنامه

جهت تكامل، بهبود و انسجام نظریه این ارزیابی  شودیم

برگشتی ومامی مراحل به طور مستمر و رفتدر تو عمل 

جام شتتتو لب فوق،د. ان طا هت  افزون بر م ابزار لازم ج

سی، چه  برنامه یریپذتحقق ست که چگونه، چه ک این ا

ر آن، ؟ و در کناپذیردانجام می یالهیوستتزمانی و با چه 

عد از  بل و ب قانونی و حقوقی ق عد  مهوجود ب نا  یزیربر

 تواندیممفهومی اشتتتاره شتتتده  که در مدل طورهمان

 استتت که ذکر قابلالبته . اهداف باشتتد یضتتامن اجرای

سبب حضور بافت در  ها و پیامدهاچالش شت به  شهر ر
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 توأمان، حفاظت و تعادل توستتعه شتتدنمطرحو  تاریخی

 . استتر پیچیده ،هاآن

توان بیان داشت که در حال حاضر، ایران مجمود می در

شهر رشت بلوغ کامل برای کاربست رهنمودهای ویژه به

ردپای  زیهر چبازآفرینی پایدار شهری را ندارد و بیش از 

 قابل هایداریناپابازستتازی کالبدی و تشتتدید وضتتعیت 

عدم تحقق بازآفرینی در همین راستتتا  .استتت مشتتاهده

 عنوان بهشتتهری یا تحقق نادرستتت و ناکامل آن پایدار 

یاری از معلول لت بستتت ها در و این معلول استتتتها ع

اجتماعی تنها با  و ی مختل  کالبدی، اقتصتتادیهاحوزه

. پس کتتاری نتتدشتتتویمرفع علتتت پیتتدایش مرتفع 

تنها به  توانینمو  دطلبیمی را چندوجهی و اچندرشته

روی  صتترفاو  یک جنبه از موضتتود جداگانه نگریستتت

به ی اگونهبهزیرا همه موارد ی کرد، گذارهیستتترماکالبد 

ته هم یت کم امرتبط و وابستتت ثال کیف به طور م ند. 

و عدم وجود نظارت کافی در ظاهر به  وستتتازستتتاخت

ولی اثرات گوناگونی  انجامدیمکاهش کیفیت کالبدی 

شهروند، کاهش ایمنی و آورتاباعم از کاهش  شهر و  ی 

ی در مقابل ستتوانه و بلایا، افزایش ریپذبیآستتامنیت، 

 نیمؤثرترجرم و جنتتایتتت را در پی دارد. در مجمود 

گیری یا رفع این پیامدها، برای پیشو پیشتتنهاد حل راه

تعامل بین دو مقوله بازآفرینی شتتهری و توستتعه پایدار 

 بدینی خواهد بود. ریپذتحققشتتترط اصتتتلی  عنوانبه

یب، وهش که چگونگی مدل پژ ستتتوأل به توجه با ترت

س سبیآ سودشنا  -ه ی برنامه بازآفرینی پایدار بافت فر

 بر اسافتاریخی شهر رشت است، مدل مفهومی و بومی 

شنایی دارند ستر طرح آ  ،نظرات مدیران اجرایی که به ب

اولویت و اهمیت  کهییازآنجاو د شتتت ارائه 6شتتتكل در 

مر ا ،فاوت استتو کشور م هر شهردر  هامؤلفههریک از 

پیشتتتنهاد    بنابراینستتتازدپذیری را دشتتتوار میتعمیم

در  خلأهای بیشتری برای پرکردن این پژوهش، دشویم

  د.شهرهای دیگر انجام شو

 

 

 

 

 

  مدل مفهومی پژوهش -6شکل 

Fig. 6- Conceptual model of the research 
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